Prefeitura Municipal de Cordeirdpolis

12 AUDIENCIA PUBLICA

Reqgularizacao do
Desmembramento Bettl,
Processos n° 681/2017,
471/2019 e 1.223/2019,
do Municipio de
Cordeiropolis

05/setembro/2019 — 19h00
Camara Municipal




Prefeitura Municipal de Cordeirdpolis
12 Audiéncia Publica

NOS termos:
Plano Diretor e dos

Decretos n°s 5.796/2018
e 5.872/2019

Recebimento de Sugestoes e Propostas
para a REGULARIZACAO:

eng.bordini@gmail.com




Cordeiropolis, 13 de agosto de 2019.
Oficio SMOP N° 0145/2019 MJC

ESPACO NA CAMARA MUNICIPAL PARA DUAS AUDIENCIAS PUBLICAS - 12 DIA
05/09/2019 E 2° 03/10/2019, AMBAS QUINTA-FEIRA, AS 19HO00.

Temos no Executivo o Processo n® 1.223/2019 que trata da regulanzagao do
parcelamento do solo do Desmembramento Betti, situado no Bairro do Cascalho, que
sera tratado nos termos do Plano Diretor.

Pelo Decreto regulamentador n® 5.796/2018, artigo 9°, antes do envio de projeto
de Lei a Camara Municipal de Cordeirépolis, devera ser realizado duas Audiéncias
Publicas a respeito da regularizagdo, sendo a primeira dia 05/09/2019 as 19h00 com a
proposta da minimizagao urbanistica do parcelamento a ser regularizado e a segunda
dia 03/10/2019 as 19h0 com aquilo que ficou decidido apos analise da primeira
audiéncia.

Isto posto, vimos solicitar autorizagdo para uso das dependéncias da Camara

Municipal, especifico para o Plenario, nos colocando a disposi¢ao o suporte técnico da
Camara para apresentacao de Power Point. Nosso contato € o Eng® Bordini.
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= Acidade possui diversos parcelamentos irregulares,
distribuidos na grande maioria na zona de expansao
urbana e urbana:

1 — Chacaras Barro Preto (Chacaras Recanto Feliz) —
Estrada Municipal do Barro Preto (COR 020), ao lado da
Incefra — expansao urbana,

2 — Desmembramento Botion — frente Estrada Municipal
Odecio Zaia (COR 357) — expanséao urbana;

3 — Chécaras Parque das Aguas — Cascalho — expans&o
urbana,

4 — Chacaras Condominio Eldorado — frente Estrada
Municipal Jo&do Peruchi (COR 137), proximo Distrito
Industrial - urbana;



Mais parcelamentos irregulares:

5 — Desmembramento Dito Peixoto — ao lado da Estrada
Municipal José Valter Sommer (COR 245), Bairro do
Cascalho — urbano;

6 — Chacaras Mathiensen — Estrada Municipal Odeécio
Zaia (COR 357) — atras da Represa do Cascalho —
rural;

7 — Familia Zaia — proximo Cemiterio Cascalho — urbano;
8 — Familia Betti — Bairro do Cascalho — urbano;
9 — Assentamento Esperanca — FEPASA — rural;

10 — Assentamento Santa Rita - expansao urbana — esta
no Cidade Legal,;

11 — Entorno do Cemitério de Cascalho — urbano.



Parcelamentos Irregulares
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Lei Complementar n°® 12,
de 16 de julho de 2019

DISPOE SOBRE A REORGANIZACAQ
ADMINISTRATIVA E QUADRO DE

CARGOS DA PREFEITURA MUNICIPAL DE
CORDEIROPOLIS, CONFORME

ESPECIFICA = DA OUTRAS
PROVIDENCIAS CORRELATAS



Art. 53) - A Secretaria de Justiga e Cidadania & composta das seguintes unidades
administrativas;

| - Gabinete do Secretario;
I.1 - Coordenadoria de Sindicancia. (CS/CMJC)
|.2 = Coordenadoria de Ates Nomativos (CN/CMJC)
Il - Diretoria de Habitaglo e Regularizago Fundiaria (DH/SMJC):

1.1 — Coordenadoria de Regularizacdo Fundiaria; (CR/ISMJC)
1.2 — Coordenadoria de Acompanhamento Social (CA/CMIC)

Art. 55) - Ao Departamento de Habitagio e Regularizacio Fundidria compete:

I = Auxiliar o Secretario Municipal de Justica e Cidadania na estipulacio de politicas,
programas, planos, projetos, diretrizes e metas gquanto as questdes habitacionais e de
regularizagao fundiaria;

Il - Execugdo e controlar a demanda habitacional;

Il - O cadastro & da demanda habitacional no municipio:

IV - Desenvolver em conjunto com o Secretaric Municipal de Justica e Cidadania programas
e atividades, visando o saneamento do déficit habitacional do Municipio:

V' — Em conjunto com o Secretaric Municipal de Justica e Cidadania coordenar e executar
programas de regularizacao fundiaria;

VI - Aricular parcerias com agentes plblicos, privados e sociedade em geral, visando o

planejamento & execuglio da Politica de Regularizagio Fundiaria e Habitacional dr::'
Municipio,

VIl - Implementar instrumentos de cooperagic fécnica e juridica para promogac da
regularizacio fundidria.




Prefeitura Municipal de Cordeirdpolis

@ OFICIAL

Jornal Oficial do Municipio de Cordeirépolis - SP

Anp 14 - Sexfa-fe.zm, lb_}ie agosto de J.O]S; -N° 1166 jﬂémbm_qfio émriuta

Ano 14 - Quarta-feira, 21 de agosto de 2019 - N° 1107 - Dnstnbwcao Grahuta

Ano 14 - Sexta-feira, 23 de agosto de 2019 - N® 1108 - Distmbwicao Grahuta

Ano 15 - Quarta-feira, 28 de agosto de 2019 - N° 1109 - Distnbwicdo Grahuta

Ano 15 - Sexta-ferra, 30 de agosto de 2019 - N® 1110 - Dhsmibwcio Grahuta

Ano 15 - Quarta-fewra, 4 de setembro de 2019 - N° 1111 - Dismbuigdo Grahuta




Prefeitura Municipal de Cordeirdpolis

EDITAL DE CHAMAMENTO PARA AUDIENCIAS PUBLICAS

A Prefeitura Municipal de Cordeiropolis/SP, pela Diretoria de Urbanismo — eng.bordini@gmail.com,
da Secretana Municipal de Obras e Planejamento, convida a todos para AUDIENCIAS PUBLICAS a
respeito do artigo 9° do Decreto n® 5.796/2019 e do Decreto n® 5.872/2019, que tratam da
Regulanzacao do Desmembramento Betti — Processo n® 1223, de 01 de abnl de 2019, situado no
Bairro do Cascalho, onde antes do envio de projeto de Lel a Camara Municipal de Cordeiropolis,
devera ser realizado duas Audiéncias Publicas a respeito da regularizacdo, sendo a pnmeira dia
05/09/2019 as 19h00 com a proposta da minimizacao urbanistica do parcelamento a ser regulanzado
e a segunda dia 03M0/2019 as 19h0 com aquilo que ficou decidido apos analise da primeira
audiéncia, ambas em uma quinta-feira, as 19h00, no plenano da Camara Municipal de
Cordeiropolis/SP, sito na Rua Carlos Gomes n? 999, Centro no Municipio de Cordeirépolis, Estado de
Sao Paulo.

Cordeiropolis, 14 de agosto de 2019.

Benedito Aparecido Bordini
Diretor de Urbanismo
Secretano Municipal de Obras e Planejamento
Marcelo José Coghi - Secretario




Prefeitura Municipal de Cordeirdpolis
EDITAL DE CHAMAMENTO PARA AUDIENCIAS PUBLICAS

A Prefeitura Municipal de Cordeiropolis/SP, pela Diretoria de Urbanismo — emg. bordini@
gmail com, da Secretaria Mumicipal de Obras e Planejamento, convida a todos para AUDIEN-
CIAS PUBLICAS a respeito do arge 9° do Decreto n® 5. 79462010 e do Decreto n® 3. 8722019,
que tratam da Regularizacio do Desmembramento Betti — Processo o 1.223, de 01 de abril de
2019, situado no Bairmro do Cascalbo, onde antes do eovio de projeto de Lei a Camara Municipal
de Cordeiropolis, devera ser realizado duas Aundiencias Publicas a respeito da regularizacio, sendo
a primeira dia 05/09/2019 as 19h00 com a proposta & minimizacio urbamistica do parcelamento a
ser regularizado e a sezunda dia 10/10/2019 as 19600 com aquilo que ficon decidido apos analise
da primeira andiéncia ambas em inta-feira a5 19000, no plenario da Camara Municipal
de Cordeiropolis'SP, sito na Pua Carlos n® 900, Centro mo Municipio de Cordeiropolis,
Estado de S3o Paulo.

Cordeiropolis, 29 de agosto de 2015

Eenedito Aparecido Bordim
Driretor de Urbanrsmio

Secretare Mumcipal de Obras e Plansjameanto
Marcelo Jose Coghi - Secretario
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REGULARIZACAO

Desmembramento
BETTI
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Prefeitura Municipal de Cordeirdpolis
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Perimetro Urbano e Expansao Urbana
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Prefeitura Municipal de Cordeirdpolis
Desmembramento Betti

,.. .J?S‘trada Municipal
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Prefeitura Municipal de Cordeirdpolis

Foto do Local e Estrada Municipal Joao Peruchi - COR 137

Bairro do Cascalho
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Foto do Local e Rua Pedro Betti

Bairro do Cascalho




Prefeitura Municipal de Cordeirdpolis

Foto do Local e Rua Pedro Betti esquina com Estrada Municipal Jodo Peruchi - COR 137

Bairro do Cascalho
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Foto do Local e Estrada Municipal Jodo Peruchi - COR 137

Bairro do Cascalho



Alterogdes

Projeto de Lai Complemantar n* 2842018 - Cod. 003/2018
Lei Complementar n® 247/2017 - Cod. 0022017
Lsl Complamentar n® 2112014

27082018 Heorakirty
osn7RM? Beoraiien
2angema [y

Date Visto

PREFEITURA MUNICIPAL DE
CORDEIROPOLIS

Praga Francisco Orlondo Stocco, 35 — Centro
Fome: (19) 3556-—9900 CP: 18 CEP: 13.490-970

Administragdo 2017/2020

JOSE ADINAN ORTOLAN / FATIMA MARINA CELIN

Objeto:

ZONEAMENTO DE USO E OCUPAQAO DO SOLO
Projeto de Lei Complementar n° 178, de 29 / dezembro / 2011

SMUOP

OBRAS E PLANEJAMENTO
Secretério: Eng® Osmar Da Silva Junior

Planta de Zoneamento de Uso
|ANEXO I
Codificado sob n° 003/2018 rubrico do Secretério
Local: Data:
CORDEIROPOLIS / SP 29/12/2011
SECRETARIA MUNICIPAL DE

FOLHA N

Resp. Técnico pelo PLANO DIRETOR Desenho:
Eng.® Benedito Aparecido Bordini - CREA 0800571198 | Eng® Bordini
Fscala: Visto: Arguivo:

1: 10.000 ANEXO Z -

Urbantstico




LEGENDA - ZONEAMENTO

ZONA CENTRAL 2C
ZONA MISTA CENTRAL

ZPR
ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL FECHADA ZER2

ZONA INDUSTRIAL Z|
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Regularizagao do
Desmembramento Bettl

Processo n® 681/2017
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Prefeitura Municipal de Cordeirdpolis

Processo n° 681/2017 de 06/03/2017
Requerente: ANA MARIA BETTI MENEZES e
outros

Assunto: Assunto do Plano Diretor

* Requer regularizacao de parcelamento do solo,
entre a Rua Pedro Betti e a Estrada Municipal
Joao Peruci (COR 137), INCRA n°
624.063.003.948, Municipio de Cordeirdpalis,
Estado de Sao Paulo.



AUTOR DO PROJETO E RESPONSAVEL TECNICO
—>» ANDRE LUIZ SANCHES

TECNICO EM CONSTRUCAD CIVIL

CREA/SP: BOG9172212

INSCRICAD MUNICIPAL: 54.00821

CPF: 352.166.378-77 / RG: 45,235.685—4

AUTOR DO FROJETO E RESPONSAVEL TECWICO
TaMlA CARINI BROGGIAMN

, . ARQUITETA E URBANISTA
Responsavels CAU/SP: A74034—9—RRT:0000005456620

Técnicos INSCRIGAD MUNICIPAL: 52.01421

CPF: 336.21B.318—-10 / RG: 32.924.094-—8

AUTOR DO PROJETO E RESPONSAVEL TECNICO
FRENAMN ZANCHES

EMGEMREIRS CIVIL
CREA/SP: BOA3229269-ART:28027230171538721
INSCRICAD MUNICIPAL: 52,013086

CPF: 382.802.258-89 / RG: 46.372.700-9

FEET: Q000005456520
ART: 280272301 71538721



Processo n° 681/2017 de 06/03/2017
LISTA DOS DOCUMENTOS IMPORTANTES
PROJETOS:

. Urbanistico (22.597,52 m?) — fls. 4;
. Esgotamento Sanitario — fls. 9;

. Agua Potavel — fls. 14;

. Energia Eletrica — fls. 19;

. Planialtimétrico — fls. 24;

. lluminacao — fls. 29;

. Arborizacao — fls. 34,

. Agua Pluvial — fls. 39;

9. Sistema Viario —fls. 44; e

10. Localizacao —fls. 49.

11. Folha de despacho — fls. 54 ate fls. 88.

CONO OB WM P



Processo n° 681/2017 de 06/03/2017
LISTA DOS DOCUMENTOS IMPORTANTES
PROJETOS em AutoCAD:

d URBANISTICO / ESGOTO / AGUA / ENERGIA ELETRICA / PLANIALTIMETRICO

ndo:

do: Especificar canto oposto ou [{ErcafPﬂllgﬂnﬂwaﬂllgﬂnﬂC]

s mauzsom | | E3 (B R B = s

ILUMINACAD / ARBORIZACAD / AGUAPLUVIAL / SISTEMAVIARIO § LOCALIZACAD




Prefeitura Municipal de Cordeirépolis

FROCESSO

FOLHA

1/10

OBJETO:

PROPRIETARIO:

LOCAL:

DATA:

ESCALA:

REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Ana Maria Betti Menezes e Outros (Vide Projeto)

Rua Pedro Betti, Estrada Municipal Jodo Peruchi - COR 137,
Matricula n® 9373 - 1° CRIA de Limeira / SP, Bairro do Cascalho,
Zona Mista Geral do Cascalho - ZMGC, Macrozona Urbana,
Incra n°: 624.063.003.948, Municipio de Cordeirépolis / SP

02/08/2018
1:250 Lei Complementar Municipal n® 177 - Artigo 216




Prefeitura Municipal de Cordeirépolis

QUADRO DE AREAS (M?)

Fspecificacdo / Area (m2)| (%)
1. |Area dos Lotes (20) 21.429,45 | 93,34
2. |Areas Piblicas
2.1 | Sistema Viario 1.228,12 0,66
2.2 |Areas Institucionais — —
2.5 |tspace Livre de Uso Fiblico
2.3.11Area Verde + APP — B
2311 AP.P. (incluida na drea verde) —
5. |Outros
4. |Area Regularizada 22.957 57 (100,00
5. |Area Remanescente —
o. |TOTAL DA GLEBA 22.957,57




Prefeitura Municipal de Cordeirdpolis

OOOOOOOO

ESGOTAMENTO SANITARIO ..
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AGUA POTAVEL =

PPPPPPP

LETRICA =

L1l

ENERGIA
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PLANIALTIMETRICO




ILUMINACAO

GGGGGGGG

ARBORIZACAO
AGUA PLUVIAL
SISTEMA VIARIO SSSS -
LOCALIZACAO |

10/10
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PROPOSTA: a Nota abaixo, devera ser colocada de forma incisiva
na lei que regulariza o empreendimento, sendo obrigatério o seu

cumprimento.

NOTA:

O proprietario do Lote 20 se compromete em transferir mediante doacao,
venda, ou qualquer outra forma, o respectivo imével futuramente, estando
ciente e de acordo da NAQ POSSIBILIDADE de aprovag&o e uso de futuras

=
0
(D construcdes e atividades no mesmo.
o)
LO

%y

P
! 7
L.n T

18.99 = 14.01




ESGOTO-Proposta

NOTA:

Os proprietarios ficam cientes e de acordo com as construgdes e execugodes de
sistemas individualizados de tratamentos de esgotos sanitarios, conforme
normas técnicas pertinentes ao assunto, podendo a Prefeitura Municipal de
Cordeiropolis exigir Fossas Biodigestoras ou qualquer outro sistema, de

acordo com o fabricante, normatizacé&o e responsabilidade técnica pertinente,
condicionando a aprovacgao de construgdes novas, regularizacao de construgdes
existentes, certiddes de conclusao de obra e habite-se do imoével.

Os dimensionamentos aqui apresentados de forma generica, servirao de base
para apresentacao de sistemas alternativos conforme fabricante, normatizagéao

e responsabilidade técnica pertinente, quando exigidos pela Prefeitura Municipal.

DIMENSIONAMENTO DE FOSSA SEPTICA SEGUIDO DE SUMIDOURO
Edificacdo de 10 pessoas (METODOLOGIA: NBR 7.229/1993 E FUNASA) A\
(Fossa, Caixa de Distribuicdo, e Sumidouro).

SISTEMA DE REMOGCAO DO LODO POR BOMBA ATRAVES DE TUBO DE LIMPEZA.
PERIODICIDADE DE LIMPEZA DE UMA VEZ POR ANO OU DE ACORDO COM NECESSIDADE.




ESGOTO-Proposta

Consideragdes de projeto:

Dimensionamento do sistema de tratamento indwidual
de esgoto do tipo fossa séptica seguido de sumidouro
para uma edificacdo de 10 pessoas, localizada no
Bairro do Cascalho, Municipio de Cordeiropolis,
Estado de Sdo Paulo.

Dimensionamento da fossa séptica (ABNT - NBR n” 7229M1993):

V=3000 litros = 3,0 m®.

Mo projeto proposto, foi adotado um tanque septico / fossa,
possuindo a capacidade de Volume Util (Vu)= 3,00 m®,
atendendo os calculos anteriores.

Mo projeto proposto, foi adotado um tangue septico / fossa,
possuindo as seguintes dimensdes internas:
diametro =150 m

profundidade =2 10 m
profundidade atil = 1,70 m
atendendo os calculos anteriores.



ESGOTO-Proposta

Fossa séptica <

As fossas sépticas ou séticas sao unidades de tratamento primario
de esgoto doméstico nas quais sao feitas a separacao e a
transformacao fisico-quimica da matéria solida contida no esgoto.
E uma maneira simples e barata de disposicdo dos esgotos

indicada. sobretudo, para a Zzona rural ou residéncias isoladas.
Wikipédia




A G U A - Proposta

@ POCO A SER REGULARIZADO

RESERVATORIO A SER REGULARIZADO

BOMBA PISCINA A SER REGULARIZADO

Lei Complementar n® 177, de 29 de dezembro de 2011.

“Institui o Plano Diretor do Municipio de Cordeirépolis e da outras

providéncias.

CAPITULO I

DA INFRAESTRUTURA E SANEAMENTO AMEIENTAL

Secao V

Da Aqua e do Esqgoto

Art. 122 — Os servicos de agua e esgoto sdo organizados, administrados e executados pelo
SAAE, nos termos do artigo 7° inciso VI, alinea b, da Lei Organica do Municipio de
Cordeiropolis e do art. 4° da Lei Complementar n°® 140, de 30 de abril de 2009.
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18 PREFEITURA MUNICIPAL
. DE CORDEIROPOLIS

Lei Complementar n® 177, de 29 de dezemhr-:- de 2011.

“Institui o Plano Diretor do Municipio de Cordeirdpolis e da outras
providéncias.

TITULO VIIl

DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS
CAPITULO |

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Secio |

Minha

SO RGO PO S S, O V. O

Plano Diretor com EMENDAS 2018 - Cordeiropolis_SP Pdgina 75 de 91

Da Reqularizacao de Parcelamentos Implantados em desacordo com
a Legislacao Vigente

Art. 218 — Uma vez cumpndas todas as determinactes de ordem técnica e juridica, o
Executivo encaminhara projeto de lei especifico para regulanzagdo de cada empreendimento,
podendo ser mimimizadas as exigéncias urbanisticas municipais.
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Prefeitura Municipal de Cordeirdpolis

Regularizagao do
Desmembramento Bettl

Decreto Regulamentador




mento com Responsatuhdade Decreto n° 5.796
de 30 de novembro de 2018.

Regulamenta o Artigo 218 da Lei Complementar n° 177,
de 29 de dezembro de 2011 — Plano Diretor e da outras
providéncias.

José Adinan Ortolan, Prefeito Municipal de Cordeirépolis, no uso de suas
prerrogativas legais, em conformidade com a Lei Organica do Municipio, e
demais disposicdes aplicaveis; e,

Considerando que o Plano Diretor do Municipio de Cordeirépolis, por disposi¢ao
constitucional, € o instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansao
urbana do Municipio e deve expressar as exigéncias fundamentais da sua ordenacao;
Considerando a possibilidade de regularizacao de parcelamentos do solo implantados
em desacordo com a legislagao vigente, nos termos da Lei Complementar de n® 177, de
29 de dezembro de 2011 - Plano Diretor do Municipio de Cordeirépolis;

Considerando no Municipio de Cordeiropolis existem diversos parcelamentos do solo
irregulares e clandestinos passiveis de regularizagao os quais foram detectados quando
foi instituido o Plano Diretor,

Considerando a Lei Municipal n® 920, de 20 de dezembro de 1973 e alteragdes
posteriores (Codigo Tributario Municipal), que trata do recolhimento de Taxa de Licenca
— TABELA I, Anexo I, letra F - LICENCA PARA APROVACAO E EXECUCAO DE
URBANIZACAO EM TERRENOS PARTICULARES (Titulo VIl - Capitulo Il - Segac V)
da Lei Municipal n°® 920, de 20 de dezembro de 1973 e alteragdes posteriores, conforme
inciso | = Aprovacgao do plano de Urbanizagao;

Considerando o disposto no art. 218, da Lei Complementar de n® 177, de 29 de
dezembro de 2011 - Plano Diretor do Municipio de Cordeiropolis;




Considerando o disposto no Processo Administrativo n® 2506/2018, de 01/10/2018; e,

Considerando finalmente a manifestagdo da Procuradoria Municipal da Secretaria
Municipal dos Assuntos Juridicos com providéncias do Municipio a este regulamento
com vistas a seguranga juridica dos atos publicos, de forma que a populagac possa

acompanhar e intervir, se julgar necessario.
Decreta

Art. 1° — A Regularizagédo de Parcelamentos do Solo Implantados em desacordo
com a Legislagdo Vigente, Se¢éo |, Capitulo | e Titulo VIl do Plano Diretor, fica
condicionado a sua aprovacado nos termos contidos neste Decreto, conforme
dispbe a legislagao municipal pertinente.

Paragrafo Unico — Os dispositivos da Secdo | - Da Regularizagéo de
Parcelamentos Implantados em desacordo com a Legislagao Vigente, tratarao
apenas da regularizagéo de parcelamentos de solo existentes no Municipio ate a
data da publicacédo da Lei Complementar do Plano Diretor.

Art. 4° — Quanto aos 5%. (cinco por cento) da Area de Bem Dominial, em relacao
a gleba do empreendimento, a ser doada ao Municipio no projeto de

re.ggla‘rizacéo de parcelamento conforme paragrafo 1° do artigo 2° devera ser
minimizado da seguinte forma: |

4




§ 1° — Com aliquota de 20% (vinte por cento) dos 5% (cinco por cento) Area de
Bem Dominial, resultando exigéncia urbanistica municipal de 1% (um por cento)
para essa area, acrescidos dos percentuais relativos a equipamentos
comunitarios e urbanos adiante, quanto a gleba estiver situada na zona de
expansao urbana ou rural.

§ 2° - Com aliquota de 15% (quinze por cento) dos 5% (cinco por cento) Area de
Bem Dominial, resultando exigéncia urbanistica municipal de 0,75% (zero virgula
cinco por cento) para essa area, acrescidos dos percentuais relativos a
equipamentos comunitarios e urbanos adiante, estando a gleba situada na zona
urbana.

Art. 5° — Entende-se por minimizar as exigéncias urbanisticas municipais, a nao
obrigacdo do empreendimento a ser regularizado de deixar o maximo das
exigéncias urbanisticas inerentes aquele parcelamento, apoés estudos da
Secretaria Municipal de Obras e Planejamento e do SAAE - Servico Auténomo de
Agua e Esgoto, nos termos a seguir.

I. Quanto as dimensdes dos lotes.
a) Deixar as dimensdes existentes na data da regularizacio:
b) No minimo 125,00 m? de area e 5,00 m de frente;
c¢) Nao podendo ser subdividios apos sua regularizagao.

Il. Quanto ao sistema viario:
a) Aquele ja consolidado para o empreendimento:
b) Se necessario deixar caixa viaria maior a existente, para
propiciar adequacao viaria no setor, sob orientagao municipal.




HI.Quanto ao recuo obrigatoério:

V.

a) Construgbes no alinhamento predial ou da forma como se
encontra o parcelamento;

b) Para lotes residenciais vazios maior que 360,00 m? e frente
maior que 12,00 m, recuo obrigatorio de 4,00 m,; e para os lotes
menores com frente inferior a 10,00m e 250,00 m? recuo
obrigatério da construgdo de 2,00 m e garagem no alinhamento

predial. 70

Quanto aos raios nas esquinas:
a) Para Iotes de esquinas, deixar raios nos termos do Plano
Diretor ou quando nao possivel adequar com minimo de 5 m:
b) Para a regido do Cascalho, os lotes de esquinas terdo raios de
5 m ou quando n&o possivel adequar com minimo de 3 m.

V. Quanto ao Coeficiente de Ocupagédo méaxima (area de construcéo no

VL.

plano horizontal térreo em relacéo a area do terreno):
a) Ocupacao até 90% na regularizagao dos lotes com construgoes
na data da regularizagéo;

b) Nas aprovagdes subseqlientes seguir as normas municipais.

Quanto ao Coeficiente de Aproveitamento maximo (area de
construgao com o numero de vezes a area do lote):
a) Coeficiente até 1,5 vezes a atual exigéncia municipal, na
regularizagao dos lotes com construgdes na data da regularizacao:
b) Nas aprovagGes subseqiientes seguir as normas municipais.

|




VIl.

VIIL

Saldo de 3% (trés por cento) da Area de Bem Dominial, em
relagdo a gleba do empreendimento, doada ac Municipio na
seguinte proporgao em relacdo aos equipamentos comunitarios
proximos do local:
a) Com equipamento de Educacdao até 1,0 Km do centro do
empreendimento = desconta 15% (quinze por cento) dos 3% (trés
por cento) Area de Bem Dominial; ou
b) Com equipamento de Educacao até 2,0 Km do empreendimento
= desconta 7,5% (sete virgula cinco por cento) dos 3% (trés por
cento) Area de Bem Dominial.
c) Com equipamento de Saude até 1,0 Km do centro do
empreendimento = desconta 15% (quinze por cento) dos 3% (trés
por cento) Area de Bem Dominial; ou
d) Com equipamento de Saude até 2,0 Km do centro do
empreendimento = desconta 7,5% (sete virgula cinco por cento)
dos 3% (trés por cento) Area de Bem Dominial.
e) Com nenhum equipamento urbano = 0% (zero por cento) dos

3% (trés por cento) Area de Bem Dominial onde considera-se
nenhum equipamento urbano.

Saldo de 3% (trés por cento) da Area de Bem Dominial, em
relagdo a gleba do empreendimento, doada ao Municipio na
seguinte proporgao em relacao aos equipamentos urbanos no
local: . continua




a) Com parte da infraestrutura = desconta 10% (dez por cento) dos
3% (trés por cento) Area de Bem Dominial onde considera-se a
seguinte obra: galerias de aguas pluviais com tubulagio e sistema
de captacao;

b) Com parte da infraestrutura = desconta 10% (dez por cento) dos
3% (trés por cento) Area de Bem Dominial onde consideram-se as
seguintes obras: rede de abastecimento de agua potavel publica:
¢) Com parte da infraestrutura = desconta 10% (dez por cento) dos
3% (trés por cento) Area de Bem Dominial onde consideram-se as
seguintes obras: rede de esgoto sanitario publico;

d) Com parte da infraestrutura = desconta 20% (vinte por cento)
dos 3% (trés por cento) Area de Bem Dominial onde consideram-
se as seguintes obras: guias e sarjetas, e/ou pavimentacio
asfaltica efou piso drenante;

e) Com parte da infraestrutura = desconta 10% (dez por cento) dos
3% (trés por cento) Area de Bem Dominial onde considera-se a
seguinte obra: extensao da rede de energia elétrica para uso
domiciliar;

t) Com parte da infraestrutura = desconta 10% (dez por cento) dos
3% (trés por cento) Area de Bem Dominial onde consideram-se as
seguintes obras: extensao da rede de energia elétrica para
iluminagao publica e/ou sinalizagao vertical e horizontal de transito:
g) Com nenhuma infraestrutura = 0% (zero por cento) dos 3% (trés
por cento) Area de Bem Dominial onde considera-se nenhuma
obra.




§ 1° - O Anexo |, parte integrante deste, planilha as exigéncias urbanisticas
constantes dos artigos 4° e 5° desde Decreto.

§ 2° - Para efeito de planilha das exigéncias urbanisticas citadas em um
parcelamento a regularizar, devera ser utilizado o Anexo |.

Art. 6° — Quanto a Area de Bem Dominial a ser deixada pelo empreendedor, a

mesma podera situar-se no proprio empreendimento a ser regularizado e neste
caso com dimensdes minimas de 10,00 m de frente e 250,00 m? de area.

§ 1° — O empreendedor do parcelamento a regularizar podera deixar a Area de
Bem Dominial em outro local do Municipio, apds a necessaria avaliacao da area
no local inicial — gleba a regularizar, e a transferéncia para outro local com a
equivaléncia em area relativa a sua avaliacdo, aferida pela Comissdo de
Avaliacao de Imoveis e Pregos Publicos da Municipalidade — Portaria n® 10.733,
de 02 de janeiro de 2018 e finalmente apos a devida autorizacao legislativa.

§ 2° - O empreendedor do parcelamento a regularizar podera reverter o valor
financeiro a ser desembolsado a favor do Municipio de Cordeirépolis, que devera
direcionar para obras de equipamentos urbanos (agua, esgoto, galerias,
lluminagéo, etc.) ou para equipamentos comunitérios (educacao, satde, cultura,
lazer, seguranca, etc.), apos a devida autorizacéo legislativa.

§ 3° - A forma de cumprir de como deixar a Area de Bem Dominial, sera

determinada entre a Prefeitura e o Empreendedor, respeitando-se as regras
estabelecidas neste decreto.




Art. 7° — A Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, que "dispde sobre a
regularizagdo fundiaria e urbana, sobre a ...." ja dispensa as exigéncias relativas
ao percentual e as dimensdes de areas publicas e ao tamanho do lote, em
consonancia com a Lei Complementar n® 177/2011 - Plano Diretor, cujo artigo
218 esta sendo ora regulamentado.

Paragrafo Unico - A regularizagéo tratada é relativa a empreendimentos
ja executados em descordo com a legislagao vigente, antes da data do Plano
Diretor, ou 29 de dezembro de 2011, ndo se vinculando, portanto a novos
empreendimentos a partir desta data.

Art. 8° — Situacdes e demais casos néo previstos neste decreto serdo analisados
pela Secretaria Municipal de Obras e Planejamento e pelo Grupo Especial de
Analise — GEA, onde ambos tem total autonomia para exigir esclarecimentos e

providéncias complementares, sempre com o deferimento final do Chefe do
Executivo.

§ 1° — Para todos os casos de regularizagao aqui tratados, € necessario a
manifestacac nes autes de Engenheire Efetive da Municipalidade,

principalmente ligado a Secretaria Municipal de Obras e Planejamento.

§ 2° - A manifestacao profissional descrita no paragrafo anterior dar-se-a quando
os autos forem analisados pela Secretaria Municipal de Obras e Planejamento e
apos as providéncias do artigo 5°.




Art. 9° — Antes do envio de projeto de Lei a Camara Municipal de Cordeiropolis,
devera ser realizado duas Audiéncias Publicas a respeito da regularizacao, sendo
a primeira com a proposta da minimizagao urbanistica do parcelamento a ser

regularizado e a segunda com aquilo que ficou decidido apds analise da primeira
audiéncia.

Art. 10° — Apos a lei aprovada para regularizagao de parcelamento executado em
desacordo com a legislacdo vigente e antes de sua aprovagao pela
municipalidade em processo préprio, ficam os proprietarios ou representante
legal a recolher a Taxa de Licenca — TABELA II, Anexo Il, letra F - LICENCA
PARA APROVACAO E EXECUCAO DE URBANIZACAO EM TERRENOS
PARTICULARES (Titulo VII - Capitulo Il - Segao VII) da Lei Municipal n® 920, de
20 de dezembro de 1973 e alteragdes posteriores, conforme inciso | — Aprovacao
do plano de Urbanizagao.

Art. 11° — As despesas decorrentes da execucéo deste Decreto correrao por

conta de dotagdo orgamentaria propria consignada em orcamento,
suplementadas se necessario.

Art. 12° — Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as
disposigbes em contrario.

Prefeitura Municipal de Cordeirépolis, em 30 de novembro de 2018, 120 do Distrito e

71 do Municipio. s




71 do Municipio.

Registrado e arqui
Administragéo - Pago M

Secretario Munici

Marco Antoni

cido Benedito
dministrativo Chefe

acretaria  Municipal
bro de 2018.

de




MANEXO4mDeereto n° 5.796, de 30 de novembro de 2018 - Artigo 3°

Regulamenta o artigo 218 da Lei Complementar n° 177, de 29 de dezembro de 2011 -
Plano Diretor e da outras providéncias.

Art. 4° Quanto aos 5% (cinco por cento) da Area de Bem
Dominial, em relacéo a gleba do empreendimento, a ser
doada ao Municipio no projeto de parcelamento, podera
ser minimizado com aliquota de 20% (vinte por cento) e
15% (quinze por cento) dos 5% (cinco por cento) Area
de Bem Dominial, dependendo do local da gleba,

| resultando exigéncia urbanistica de desconto de 1% ou
de desconto de 0,75% para essa area, acrescidos dos
percentuais relativos equipamentos comunitarios e

urbanos adiante. ABD Desconto Subtotal
i | Desconto de 1% local zona urbana 5% 0,2 1,000%

'Desconto de 0,75% local zona de expansao urbana ou

rural 5% 0,15 0,750%

VII. 3% (trés por cento) da Area de Bem Dominial, em
relagdo a gleba do empreendimento, doada ao
Municipiv 1a seguinte proporgdo em relagdo aod
equipamentos comunitarios préximos do local: ABD Desconto Subtotal

‘a) Com equipamento de EduEacao;té 1,0 Km do centro
do empreendimento = desconta 15% (quinze por cento)
‘dos 3% (trés por cento) Area de Bem Dominial; ou 3% 0,15 0,450%

| 'b) Com equipamento de Educagdo até 2,0 Km do
empreendimento = desconta 7,5% (sete virgula cinco
'por cento) dos 3% (trés por cento) Area de Bem
‘Dominial. 3% 0,075 0,225%




—_—— e~ —

| '¢) Com equipamento de Satde até 1,0 Km do centro do
empreendimento = desconta 15% (quinze por cento) dos
3% (trés por cento) Area de Bem Dominial; ou

—————————eee et e -

'd) Com equipamento de Saude até 2,0 Km do centro do
| ilempreendimento = desconta 7.5% (sete virgula cinco
| ‘por cento) dos 3% (irés por cento) Area de Bem
Dominial.

citadas = 0% (zero por cento) dos 3% (trés por cento)
Area de Bem Dominial onde se considera nenhum
equipamento urbano.

Subtotal para Equipamento Comunitario até 1 Km

VL 3% (trés por cento) da Area de Bem Dominial, em

relagio 4 gleba do empreendimento, doada ao

i 'Municipio na seguinte proporgac em relacap aos.

‘equipamentos urbanos no local

mento com Resgys@separte da infraestrutura = desconta 10% (dez
por cento) dos 3% (trés por cento) Area de Bem
Dominial onde se considera a seguinte obra: galerias

de aguas pluviais com tubulagbes e bocas de
.captagéo;

b) Com parte da infraestrutura = desconta 20% (vinte
por cento) dos 3% (trés por cento) Area de Bem
Dominial onde se considera a seguinte obra: rede de
abastecimento de agua potavel publica.

: re) Com n;nhum equipamento urbano nas disténcias'

3%

3%

3%

ABD Desconto

3%

3%

0,15

0,075

130,00%

0,100

0,100

0,450%

0,225%

0,000%

0,90%

Subtotal

0,300%

0,300%




c) Com parte da infraestrutura = desconta 20% (vinte

‘por cento) dos 3% (lrés por cento) Area de Bem

‘Dominial onde se considera a seguinte obra: rede de
| esgoto sanitario publico;

d) Com parte da infraestrutura = desconta 20% (vinte
por cento) dos 3% (trés por cento) Area de Bem
Dominial onde se consideram as seguintes obras:

guias e sarjetas, e/ou pavimentagao asfaltica e/ou piso
drenante;

e) Com parte da infraestrutura = desconta 10% (dez>

‘por cento) dos 3% (trés por cento) Area de Bem
Dominial onde se considera a seguinte obra: extensao
da rede de energia elétrica para uso domiciliar;

'f) Com parte da infraestrutura = desconta 10% (dez por
| ‘cento) dos 3% (trés por cento) Area de Bem Dominial
| onde se consideram as seguintes obras: extensdo da
rede de energia elétrica para iluminacao publica e/ou
'sinalizagao vertical e horizontal de transito,

'g) Cbtiﬁlenhuma infraestrutura = 0% (zero por cento)
dos 3% (trés por cento) Area de Bem Dominial onde se
‘considera nenhuma obra.

7 Subtotal_par_aVEquipamento Urbano

TOTAL EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURA

3%

3%

3%

3%

3%

,50_/0___

0,100

0,200

0,100

0,100

70,000%

ABD

0,300%

0,600%

0,300%

0,300%

0,000%
2,100%

4,000%




NOTA: Se atender todas as exigéncias maximizando os

descontos, deve AEIXAr.......ccoccvimriurirmrmnrinisss s 1,00%

Prefeitura Municipal de Cordeirépoli

~Jdsé Adinan Ortolan
éito Municipal de Cordeiropolis

Decreto n° 5.796
de 30 de novembro de 2018.

em 30 de novembro de 2018.

ABD
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#%% REQUERIMENTOQ ***

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E PLANEJAMENTO
DIRETORIA DE HABITACAO E URBANISMO
MUNICIPIO DE CORDEIROPOLIS / SP

Processo Administrativo Referente a:
Interessado: ANA MARIA BETTI MENEZES E OUTROS (Conforme Projeto).
Assunto: REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO.

e Trata-se de processo administrativo municipal protocolado com o interesse de
Regularizagdo de Parcelamento do Solo existente, conforme projetos, memoriais
e estudos apresentados, com os seguintes dados basicos abaixo:

NOME: Ana Maria Betti Menezes e Outros (Vide Projeto).

EMPREENDIMENTO: REGULARIZACZ\O DE PARCELAMENTO DO SOLO
- MATRICULA N° 9373 - 1° CRIA DE LIMEIRA / SP.




Desta forma, ¢ prudente por parte dos técnicos e do corpo juridico, bem como da
procuradoria municipal, a reandlise do processo objeto deste, de forma a
CONSIDERAR os indicados pelas legislagdes federais, garantindo o direito dos
proprietarios interessados na Regularizacdo do Parcelamento Irregular.

Enfim, através deste Requerimento, os proprietarios interessados pedem que o
processo seja reanalisado com base n a Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de
2017 (Artigo 11), e do Decreto Federal n® 9.310, de 15 de margo de 2018
(Artigo 3°), principalmente no que tange a questdo das exigéncias urbanisticas e
areas publicas.

Cordeirdpolis, 06 de Fevereiro de 2019.

RENAN-SANCHES
ENGENHEIRO CIVIL
CRE - 5063229269-ART:28027230171538721
INSCRICAO MUNICIPAL: 52.01306
CPF: 382.802.258-89 / RG: 46.372.700-9



Fls:__ﬂ.ﬂ___

Processo n®471/2019
Interessado: RENAN SANCHES - autor do projeto

Ana Maria Betti de Menezes e Outros

o Requer regularizagdo de parcelamento do solo, entre a Rua Pedro Betti e a Estrada
Municipal Jo&o Peruci (COR 137), em area de 24.200 m? conforme Matricula n® 9.373
do 1° Cartorio de Registro de Iméveis de Limeira, situada na Zona Mista Geral do
Cascalho — ZMGC, Macrozona Urbana, INCRA n° 624.063.003.948, Municipio de
Cordeirépolis, Estado de Sao Paulo.

e Renan Sanches requer seja aplicado neste parcelamento a Lei Federal n° 13.465/2017
e 0 Decreto Federal n® 9.310/2018.

-

A
Secretaria Municipal de Obras e Planejamento
Eng® Osmar Da Silva Junior

Lei Federal n® 13.465/2017 e Plano Diretor Municipal - LC 177/2011



Dai, perguntamos ao Dr. Marco Antenio: Fls. 13

a) As colocagbes e pedido do Requerente de fls. 04 a 09 tem fundamento e deve
ser atendido?

b) Devemos dispensar nossa lei municipal (Plano Diretor) que diz sobre a
regularizacdo de parcelamentos em desacordo com a lei e portanto, devemos
reqularizar com base na Lei Federal n° 13.465/2017 e Decreto Federal n°
9.310/20187?

C) Caso seja mantida a legislagdo federal, quais os procedimentos administrativos
aplicaveis, para regularizar o pretendido?

d) Qutras consideragdes, se for o caso.

Agradecemos a manifestacdo bem como a relacdo dos procedimentos caso se
apligue a lei federal.

Colocamo-nos, como sempre, a disposi¢ao.

Cordeirépolis, 14 de fevereiro de 2019.

- > Y

i
Benedito Aparecido Bérdini
Diretoria de Habitacao e Urbanismo
Secretaria Municipal de Obras e Planejamento
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MINISTERIO PUBLICO FEDERAL
PRochADORiA—GEgAL DA REPUBLICA o

N.° 192/2017 — /PGR
Sistema Unico n.° 374.618/2018

ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE 5.883/DF
REQUERENTE: Instituto de Arquitetos do Brasil
INTERESSADO: Presidente da Republica

RELATOR: Ministro Luiz Fux

Excelentissimo Senhor Ministro Luiz Fux,

CONSTITUCIONAL. ACAO DIRETA DE INCONSTITUCI-
ONALIDADE. LEI 13.465/2017. REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA. INCONSTITUCIONALIDADES
FORMAIS. AFRONTA A AUTONOMIA MUNICIPAL POR
NORMAS SOBRE ORDENAMENTO TERRITORIAL
URBANO. DESRESPEITO A RESERVA DE INICIATIVA DO
JUDICIARIO PARA DISPOR SOBRE ORGANIZACAO DE



™
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MINISTERIO PUBLICO FEDERAL ,
PROCURADORIA-GERAL DA REPUBLICA

Trata-se de acdo direta de inconstitucionalidade, com pedido de medida liminar,
dirigida contra dispositivos da Lei 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispde sobre a regula-
rizagdo fundiaria rural e urbana, sobre a liquidacdo de créditos concedidos aos assentados da
reforma agraria e sobre a regularizagdo fundiaria no ambito da Amazdénia Legal, institui me-
canismos para aprimorar a eficiéncia dos procedimentos de aliena¢ao de imdveis da Unido, e

altera diversos diplomas legais.

O requerente alega a inconstitucionalidade da Lei 13.465/2017, na parte em que
cuida da regularizacdo fundiaria urbana (arts. 9° a 84, 87 a 90, 93, 95 ¢ 98), por afronta ao
modelo constitucional de politica urbana estabelecido pelos arts. 24-1, 30-I-VIIIL, 182 e 183 da
Constituigdo. Afirma que o instituto da legitimacgdo fundiaria (Lei 13.465/2017, arts. 23 ¢ 24)
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MINISTERIO PUBLICO FEDERAL
PROCURADORIA-GERAL DA REPUBLICA

2.1 Inconstitucionalidade formal - Desrespeito 2 autonomia municipal para dispor sobre
ordenamento urbano

A peticdo inicial aponta inconstitucionalidade formal da Lei 13.465/2017, na
parte em que cuida da regularizacdo fundiaria urbana, por extrapolar a competéncia da Unido
para dispor sobre normas gerais ¢ adentrar na esfera de atribuicio dos Municipios.
Argumenta que “a complexidade da regularizacdo fundiaria urbana exige que a lei federal
seja sempre extremamente cuidados e, portanto, limitada em suas medidas, sob pena de
partiv de generalizacdes e produzir padromizacdes que ndo se adequam a realidades

municipais distintas”.

A Constituicao da Republica consolidou o papel central das municipalidades no

planejamento da politica urbana e na elaboracdo do plano diretor. O art. 24-1 define a



Conforme tese de repercussio geral fixada pelo Supremo Tribunal Federal, “os
Municipios com mais de vinte mil habitantes e o Distrito Federal podem legislar sobre
programas e projetos especificos de ordenamento do espaco urbano por meio de leis que

sejam compativeis com as diretrizes fixadas no plano diretor” (RE 609.740/DF, Rel.: Min.

ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE 5.883/DF 4

F/s.‘..éL

MINISTERIO PUBLICO FEDERAL ,
PROCURADORIA-GERAL DA REPUBLICA

Teori Zavascki, DJe 25/2/2016). Dessa forma, a competéncia municipal ndo se esgota na
elaboragdo do plano diretor, cabendo a edicdo de outros atos legislativos municipais para

dispor sobre politica urbana, desde que em consonancia com O primeiro.

José Afonso da Silva observa que a competéncia da Unido e dos Estados possui
dimensdo interurbana, de carater nacional, regional e estadual. Por outro lado, a competéncia
municipal é intramunicipal e exclusiva, no que sé refere a elabora¢do do plano diretor,
limitada pelas diretrizes gerais da lei federal. Nao cabe, portanto, interferéncia da Unido e dos

Estados, ressalvada a legisla¢do sobre diretrizes gerais.'
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MINISTERIO PUBLICO FEDERAL
PROCURADORIA-GERAL DA REPUBLICA

Registre-se, ademais, que o Presidente da Reptiblica vetou dois parigrafos do
art. 76 (art. 76-§§ 3° e 6°), que versavam sobre a atuacio da Corregedoria Nacional de Jus-
tica, por entender que apresentariam inconstitucionalidade material, por violagdo ao princi-
pio da separagdo dos poderes, ao alterar a organizagido administrativa e competéncias de
orgao do Poder Judiciario. Ocorre que as normas nio vetadas do art. 76 padecem do mesmo

vicio de inconstitucionalidade.

Pelo exposto, opina a Procuradora-Geral da Republica pela procedéncia do

pedido.

Brasilia, 6 de junho de 2018.

Raquel Elias Ferreira Dodge
Procuradora-Geral da Republica
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Despacho no processo 471 /2019

O processo em questdo trata da regularizagao fundiaria de parcelamento
irregular no bairro do Cascalho em Cordeirépolis de Ana Maria Betti Menezes e
outros.

Trata-se do primeiro processo de regularizagdo dentro dos inumeros
parcelamentos irregulares feitos no bairro do Cascalho e, que portanto, merece
toda a atencao desta administracao.

O procedimento deve ser o mais cuidadoso possivel. A regularizagao fundiaria
é um instrumento em que todos ganham. O poder publico, ao poder tributar
uma area de forma adequada, a sociedade ao garantir o retorno dos impostos
e os proprietarios ao possibilitar a seguranca juridica de sua propriedade.

Neste sentido, a m&o do poder pulblico ndo pode ser tdo pesada a ponto de
desestimular a regularizacdo fundiaria e nem ser tdo leve a ponto de né&o
responsabilizar os malfeitos do passado e estimular novos parcelamentos
irregulares.



A competéncia municipal esta descrita no artigo 30 da CF: Fls. 55

Art. 30. Compete aos Municipios:

Vill - promover, no que couber, adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e
controle do uso, do parcelamento e da ocupacao
do solo urbano;

De qualquer forma, o paragrafo 1° do artigo 11 da lei 13465/17 citado pelo
requerente determina que os “municipios poderado dispensar as exigéncias” e
nao que deverao dispensar as exigéncias.

Portanto, determino que a regularizacdo do referido parcelamento seja feita
com base no Decreto 5.796/18 conforme determinado pelo Secretario de Obras

e Planejamento.
Cordeiropolis, 08 de Marco de 2018
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LEIN®13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017.

Dispde sobre aregularizacao fundiariarurale urbana.................. ;
e da outras providéncias.

“Art. 11. Para fins desta Lei, consideram-se:

| - nucleo urbano: ........... ;
Il - ndcleo urbano informal: ..................

[l - nucleo urbano informal consolidado: ... ;
IV - demarcacao urbanistica: .
V - Certiddo de Reqgularizacao Fundlana {CF?.F} ............... ;
VI - legitimacdo de posse: ... e,

VII - legifimacao fundiana:

VIl - ocupante:

§ 12 Para fins da Reurb, os Municipios poderao dispensar as exigéncias relafivas
ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos
lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.”




Folhas 10
Verso

— Emtreyut o Ghleie
mz2 048 [2019 65T o
Aot eesreds s 19 [

' 03/2”/&7;/0‘ _/5’{@,5’3
A HHUb des7 -

- Obicin.. @ /V\{fz/t§5"7’b)¥
Y nasds Jesse \3\)66553,

) U1

D"""?:‘-‘h‘ St e HEnismo




Fls: 5- ‘é‘

A . PREFEITURA MUNICIPAL J/&E CED ',
.58} DE CORDEIROPOLIS (03 1207
M ass: [REAN SAM /&S

/@4/5372 %Uﬁ

Cordeiropolis, 14 de marco de 2019. //
Oficio SMOP. N° 048/2019 OSJ /%7

==
Ref.:

PROCESSO N° 471/2019 DO RESP. TECNICO RENAN SANCHES
REQUERENDO QUE O PROC. N° 681/2017 - REGULARIZACAO DE
PARCELAMENTO IRREGULAR DA FAMILIA BETTI, SEJA ANALISADO
COM BASE NA LEI FEDERAL N° 13.465/2017.

Houve reunido no Gabinete, com o Exmo. Sr. Prefeito, com
os proprietarios do "Desmembramento Betti", com o Responsavel Técnico,
com o Secretario Municipal de Obras e Planejamento e com o Diretor de
Habitacdo e Urbanismo.

Ao final, resultou na proposta do Responsavel Técnico em
protocolar documento pedindo a regularizacido fosse analisada com base
na Lei Federal n° 13.465/2017, objeto do Processo n® 471/2019.



De qualquer forma, o paragrafo 1° do artigo 11 da lei 13.465/17 citado pelo
requerente determina que 0s "municipios poderdo dispensar as
exigéncias" e ndo que deveréo dispensar as exigéncias.

Portanto, determino que a requlamentagcdo do referido parcelamento seja
feita com base no Decreto 5.796/18 conforme determinado pelo Secretano,f/
de Obras e Planejamento.”

Minha
Cordeirépolis
Oficio 048-2019 - Resposta Proc. 471_2019 RENAN SANCHES Pagina 3 de 4
sl
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| PREFEITURA MUNICIPAL
> DE CORDEIROPOLIS

Entendemos que cabe a V.Sa. outro entendimento e é
louvavel o questionamento para que apliguemos a lei federal pertinente,
todavia, face aos pronunciamentos no processo supra, torna-se inviavel
esta aplicacéo.



Fls. 59 . . e
Isto posto, somos pelo indeferimento na analise do

parcelamento irregular da Familia Betti - Proc. n® 681/2017 nos termos da
Lei Federal n® 13.465/2017 e aplique-se o Plano Diretor com o Decreto n°
5.796, de 30 de novembro de 2011, que segue em forma de Diario Oficial
— Ano 14, Sexta-feira, 04 de Janeiro de 2010 — n® 1.046. Pedimos que
V.Sa. dé conhecimento aos demais interessados do “Desmembramento
Betti”, requeridos no Processo n°® 681/2019.

Sem mais para o momento, apresentamos nossos sinceros
cumprimentos e manifestamos nosso agradecimento em contar com vossa
colaboracao.

Atenciosamente,

X/A JUNIOR
Planejamento de Cordeirépolis

OSMAR DK
Secretario Municipal de obf:



Estado de Sao Paulo
Prefeitura Municipal de Cordeirépolis
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Prefeitura Municipal de Cordeirdpolis

Regularizagao do
Desmembramento Bettl

Processo n© 1.223/2019




PREFEITURA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS

PROCESSO - DATA
ASSUNTO
REQUERENTE

01/04/2019

Documentos e Licencas > Documentagoes

de obras > Regularizagio

ANA MARIA BETT! MENEZES

MOVIMENTACAO DO PROCESSO

DATA

UNIDADE

DATA

UNIDADE

7\ 1 i 4
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS

\ N° PR 1225/2010

* PR-1223/2019 01/04/207¢%
PROCESSO - DATA
’ Docurmnentos e Licencas » Documentacées
ASSUNTO da obras » Regularizagéo
REQUERENTE ANA MARIA BETTI MENEZES

MOVIMENTACAO DO PROCESSO

DATA UNIDADE DATA UNIDADE
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A SMOP
Eng® Osmar,

1. Trata-se de regularizagdo do
Desmembramento Batti em Cascalho,

2. As fis. 140 temos o Oficio SMOP
n® 0812019 encammnhando Parecer do
Eng® Alexandre & ANA MARIA BETTI
MENEZES,

3. As s 142 temos a resposta da
ANA MARIA, com o Parecer do Eng®
RENAN SANCHES;

7. Se V.Sa concordar ¢com a nossa
MANIFES 1 ACAD, sugerimos @
contnuidade desta  processo  com
apicacBo do artigo €° do Decreto n°
0.798/2018 -~ Regulanzacao, mais
especifico com: "Art. 9° - Anfes do
envio de projelo de Ley 8 Camara
Municipal de Cordevrdpolis, deverd
ser realizado duas Avudiéncias
Pablicas a respeito da regulanzacéo,
sendo a pnmeiwra comn a proposts ¢a
minimizacdo wiranisbca a0
parcelamento a ser reguanzado e a
segunda com aquic que ficou
ceciddo apbés andiise da primaira
audéncia ™

8. Isto posto, podemos agendar com
8 Camara Municipal o espago para as
ouas  audidncias publcas, com
publicidade junto & Imprensa Municipal e
demais providéncias,

9. E prudente 0 Exm® Sr Prefeio
tomar conhecimento @ também autorzar
a continuidade deste processo.

Cordeir6polis, 15/05/2019.
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ANEXO | - Decreto n° 5.796, de 30 de novembro de 2018 - Artigo 3°

Regulamenta o Artigo 218 da Lei Complementar n° 177, de 29 de dezembro de 2011 - Plano Diretor e da outras

REGULARIZACKO - DESM. BETTI - Processo n° 1.223/2019

Art. 4°

Exigéncia urbanistica de desconto de 20% dos 5% para Area de Bem Dominial

para gleba situada na zona urbana, acrescidos dos percentuais refativos
it ana'd . 5% 0,20

1,000%

desconto

Vil

1,000%

3% (rés por cento) da Area de Bem Dominial para em relagao aos
equipamentos comunitarios préximos do local:

c) Com equipamento de Saude até 1,0 Km do centro do empreendimento =

a) Com equipamento de Educacao ate 1.0 Km do centro do empreendimento =
desconta 15% (quinze por cento) dos 3% (trés por cento) Area de Bem
Dominial; ou 3% 0,15

0.450%

desconta 15% (quinze por cento) dos 3% (trés por cento) Area de Bem
Dominial; ou 3% 0,15

0,450%

dos 3% | desconta

0,900%




Vil

3% (trés por cento) da Area de Bem Dominial, em relagéo & gleba do
empreendimento, doada ao Municipio na seguinte proporgao em relagao aos

Fis 1

q L

equipamentos urbanos no local: =Y desconta
a) Com parte da infraestrutura: galerias de aguas pluviais com tubulagdes e
bocas de captagao; 3% - 0,000%
b) Com parte da infraestrutura: rede de abastecimento de dgua potavel publica; 3% - 0,000%
c) Com parte da infraestrutura: rede de esgoto sanitario publico; 3% - 0,000%
d) Com parte da infraestrutura: guias e sarjetas, e/ou pavimentacao asfaltica
e/ou piso drenante; 3% 0,200 | 0.600%
e) Com parte da infraestrutura: extensao da rede de energia elétrica para uso
domiciliar; 3% 0,100 | 0,300%
f) Com parte da infraestrutura: e ensao da rede de energia eletrica para
luminacéio pablica e/ou sinalizagao vertical e horizontal de transito: 3% 0,100 | 0,300%
g) Com nenhuma infraestrutura = 0% (zero por cento) dos 3% (trés por cento)
Area de Bem Dominial onde considera-se nenhuma obra. 3% . 0,000%
TOTAL DE INFRAESTRUTURA 3% desconta | 1,200%
desconta 3,100%
total deixar
Percentual de Area de Bem Dominial a ser aplicado para o Parcelamento
do Desmembramento Betti 5% 1,90%
PORTANTO. o Desm. Betti deve deixar 1,9% de Area de Bem Dominial,
5,00%
1,00%
0,90%
1,20%
1190%




Fis ____

total deixar
Percentual de Area de Bem Dominial a ser aplicado para o Parcelamento
do Desmembramento Betti 5% 1,90%
PORTANTO, o Desm. Betti deve deixar 1 9% de Area de Bem Dominial.
Cordeiropolis, e 2019. T,°ta' % da ABD 5,00%
i Area urbana 1,00%
4 : = Equipamento Educ. e Saude| 0,90%
/ { A . 4 2
4 N /-iz‘ ; [f Infraestrutura 1,20%
Benedito Aparecido Bordini % ABD a deixar 1,90%
Eng® Civil CREAS 0600571198

Diretor de Habitagao e Urbanismo - SMOP

FAMILIA BETTI

Decr. 5.796_201% AREXO | - Proc. 1.223_2013 = Deam. DETT)

' PREFEITURA MUNICIPAL
' DE CORDEIROPOLIS



Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Ag

1. Responsdvel Técnico

RENAN SANCHES
Tilo Profissional.  Engenhairo Civil, Téenico em Construgao Civil

Empresa Contratada:

Resolucdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2
FIs’ 3

ART de Obra ou Servigo

ronomia do Estad; de Sdo Paulo 28027230 17 1538721

RN 2608488269

Registro: 5063229269-SP
Ragstro:

2. Dados do Contrato
contratante: Ana Maria Betti Menezes e Outros

Enderego:  Estrada Municipal Jodo Peruchi - COR137

Complemento: Rua Pedro Betti

Cldade: Cordeiropolis

Contraly, colobrads am:  01/11/2016
Valor: RS 1,000,00 Tico de Contratante: Pessoa Fisica

Agdo Institucional:

CPFICNPJ: 820.897.108-10

N*.
Bawro: Bairro do Cascalho
UF: SP CEP: 13490-000

Vincutada a Art n™
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A0 c g ! I {B conselho de Arquitetura i RRT SIMPLES W
s R ¢ Urbanismo do Brasil N° 0000005456620
T INICIAL =
Reqistro de Responsabilidade Técnica - RRT bibdibaie
: ; i AT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: TANIA CARINI
Registro Nacional: A74034-9 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante; Ana Maria Betti Menezes

CPF: 820.897.108-10

Contrato: 11-16 Valor Contrate/Honoraries: RS 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa fisica

Celebrado em: 06/05/2016 Data de Inicio: 02/02/2017 Previsdo de término: 31/03/2017

Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) re%igtrafda(s) neste RRT ndo se exige a observancia das regras de
acessibilidade previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na legislacao especifica e no Decrelo Federal n*
5.206, de 2 de dezembro de 2004,

3. DADOS DA OBRAJ/SERVICO
ESTRADA Estrada Municipal Jodo Peruchi - COR137 N SIN
Complemento: Rua Pedro Betti Bairro: Cascalho
UF: SP  CEP: 13480000  Cidade: CORDEIROPOLIS
Coordenadas Geogréficas: Latitude: 0 Longitude: 0O
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Matricula
9373 LIVRO N 2 1* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL LIMEIRA
"~ Ficha N.° ; . . 2 éﬂ
'-';_-9‘ : . Limeira, 25 de agosto 168 1

|

IMOVEL © Sitio situado no municipiocrde Cordeirdrolis, desta comarca ce Limaira, localiza~
dc no Nuclse de Cascalhec, com a 4rea sproximada de Um{1) algueire ou 24,200mtsZ ou 2,42,00~
ha, contenda ym predic raesicencial, 400 abecataxros g 100 leranjeiras, confrontands por dod
lados ccnm a eiirgda qus co Cascalho vai para Cordairopolxs, por autro lado com 5UCESSOTEs -
de Angelo Dzl 02is, de outro lado com SUC ou herdeircs ca Augusta Cagtal ® finalmente com =
uma preta cujo nome: u desconhacido, ou sucessores desta, ~ o meonwemanasap=se=9o

CADASTRO OO0 INCRA: N&724 063 003 948, com ires do 2,4, utilizaeda 2,4, oproveitavel 2,4, med

fiscal 10,0, n2 de modu s Fiscais 0,2, fr agao m;nima de parcolamento 2,4.=

Urbanistico
22.957 57 m2/ 24.200 m2 = 94.87% @
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o i PREFEITURA MUNICIPAL
V. DE CORDEIROPOLIS

PARECER

REF.:

Processo n° 1.223/2018

Requerente: Ana Maria Betti de Menezes e Outros

Assunto: Requer regularizagao de parcelamento do solo, entre a Rua Pedro Betti e a Estrada Municipal
Jo&o Peruchi (COR 137), em area de 24.200 m? conforme Matricula n° 9.373 do 1° Cartério de Registro
de Iméveis de Limeira, situada na Zona Mista Geral do Cascalho — ZMGC, Macrozona Urbana, INCRA n°
624.063.003.948, Municipio de Cordeir6polis, Estado de Sao Paulo.

BASE:

Lei Federal n°® 13.465/2017 e Decreto Federal n° 9.310/2018
Plano Diretor Municipal = LC 177/2011

Decreto n° 5.796 de 30 de novembro de 2018.

Com base nas leis acima referenciadas e na documentagao apresentada em processo
ap6s analise sugerimos para continuidade do processo:

e Devido a divergéncia de areas € falta de georreferenciamento na
matricula, atualizar a Matricula n° 0.373 do 1° Cartério de Registro de
Imoveis de Limeira;

e Com atualizagdo da matricula, acrescentar ou ftranscrever as
informacées no levantamento planialtimétrico; '

e Devido a divergéncia de cadastro classificacdo de zoneamento, dar
baixa no cadastro INCRA;

g DN DI mdiimlicmA lAaes nara
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Devido a validade de CAU e ART estarem vencidas, atualiza-las para
estarem vigentes ate aprovagao da regularizagao;

Devido a quantidade de acessos gerados junto a Estrada Municipal Joao
Peruchi (COR 137) com a divisdo da gleba em lotes e estes estarem em
desconformidade com as Normas do DNIT, apresentar medidas a adotar
para minimizar 0S riscos de acidentes aos usuarios que
utilizam/trafegam no trecho;

Devido a area de 59,68 m? do lote 20 estar bem abaixo dos 125,00 m?
de area minima de lote, conforme Requisitos Urbanisticos para
Loteamento da norma federal (LEI No 6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979);
entendemos ser necessario uma melhor analise, pois visualizamos a
utilizagdo do lote estar comprometida devido ao formato e medidas.

Isto posto, & nossa analise, SMJ.

Cordeirépolis, 24 de abril de 2019.

Eng®

dré Soares Rubin

Engenfieiro Civil - SMOP

Minha
Cordeirépolis

M amannmn NANN
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Cordeiropolis, 09 de maio de 2019.
Oficio SMOP. N° 091/2019 - BAB

Interessado: Ana Maria Betti Menezes e Outros
Assunto: Regulariza¢do Fundidria — Desmembramento Betti — Proc. 1 223/2019

A Diretoria de Habitagdo e Urbanismo da Secretaria Municipal de Obras e
Planejamento da PREFEITURA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS, com sede na
Praga Francisco Orlando Stocco, inscrita no CNPJ sob n°® 44.660.272/0001-93, neste ato
representada pelo seu Diretor, o Eng® Benedito Aparecido Bordini, vem através do presente
notificar V.Sas. de providéncias junto ao Processo n° 1.223, de 01 de abril de 2019, relativo
a regularizagdo fundiéria de parcelamento irregular sito a Estrada Municipal Jodo Peruchi
(COR 137), no Bairro de Cascalho.

As fls. 139 do aludido processo, temos o PARECER do Eng® Civil da
municipalidade da S.M.O.P., Alexandre Soares Rubin, cuja cOpia segue anexa, com as
providéncias a serem seguidas. Sugerimos encaminhar ao responsavel técnico.




Sem mais, renovo meus protestos de estima e distinta consideragdo e
colocamo-nos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos.

Benedito Aparecido Bordini
Eng® Civil CREASP 0600571198 =BT
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Endereco: Praga Francisco Orlando Stocco, 35 - Centro, Cordeirépolis - SP, 13490-000
Telefone: (19) 3556-9900 Site: www.cordeiropolis.sp.gov.br/ CNPJ: 44.660.272/0001-93
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Exmo. Sr. Prafeito
JOSE ADINAN ORTOLAN
Municipio de Cordeiropolis

AIC
Secrataria Municipal de Obras e Planejamento

ANA MARIA BETTI MENEZES, RG n® 6.580.198 SSP/SP e
CPE n°® 820.897.108-198, com relagdo ao Processo n° 1.223/2019 que
trata da regularizago de parcelamento do solo, entre a Rua Pedro Betti e
a Estrada Municipal Jodo Peruci (COR 137), em area de 24 200 m?
conforme Matricula n® 8,373 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de
Limeira, situada na Zona Mista Geral do Cascalho - ZMGC, Macrozona
Urbana, INCRA n° 624.063.003.948, Municipio de Cordeiropalis, Estado de
S30 Paulo e considerando que recebeu o Oficic SMOP n® 081/2018 -
BAB. relativo ao parecer técnico do Eng® Civil da municipaidade -
Alexandre Soares Rubin, vem apresentar sua manifestagao — PARECER
do Eng® Civil Renan Sanches - responsavel técnico - acerca do aludido
parecer técnico, para analise do Municipio.

Termos em que,
Pede e espera pelo Deferimento.

Cordeirépolis, 13 de maio de 2018

;:'Z e
ANA MARIA BETTI MENEZES

RG n° 6.590.198 SSP/SP e CPF n® 820.897.108-198
Requerente
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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E PLANEJAMENTO

DIRETORIA DE HABITACAO E URBANISMO
MUNICIPIO DE CORDEIROPOLIS / SP

Processo Administrativo: 1.223/2019
Interessado: ANA MARIA BETTI MENEZES E OUTROS (Conforme Projeto).
Assunto: REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO.

e Trata-se de processo administrativo municipal protocolado com o interesse de
Regularizagdo de Parcelamento do Solo existente, conforme projetos, memoriais
e estudos apresentados, com os seguintes dados basicos abaixo:

NOME: Ana Maria Betti Menezes e Outros (Vide Projeto).

EMPREENDIMENTO: REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO
- MATRICULA N° 9373 - 1° CRIA DE LIMEIRA / SP.




Vém por meio deste apresentar as seguintes respostas:

o ITEM 1 - Vide a Lei Federal n° 13.465, artigo 19 ao 22 e artigo 46, que

demonstram de maneira clara a ndo necessidade de “atualizar” ou
“retificar” a area objeto do processo de Regularizagdo de Parcelamento
do Solo, pois a legislagdo cria instrumentos e procedimentos proprios
para desburocratizar as aprovagdes € conclusdes dos processos, inclusive
em ambito cartorial.

ITEM 2 — Também vide a Lei Federal n° 13.465, artigo 19 ao 22 e artigo
46, que demonstram de maneira clara a ndo necessidade de “atualizar” ou
“retificar” a area objeto do processo de Regularizagdo de Parcelamento

do Solo, pois a legislagdo cria instrumentos e procedimentos préprios
para desburocratizar as aprovagdces ¢ conclusdes dos processos, inclusive

em ambito cartorial.

ITEM 3 — Vide a Lei Federal n° 13.465, artigo 40 ao 44, que demonstram
de maneira clara a ndo necessidade da “baixa” prévia no INCRA da area
objeto do processo de Regularizagdo de Parcelamento do Solo, pois a



me 1YY

legislagdo cria instrumentos e procedimentos proprios para
desburocratizar as aprovagdes e conclusdes dos processos, inclusive em
ambito cartorial.

ITEM 4 — Mostra-se desnecessario a atualizagdo da data da ART e da
RRT, uma vez que se trata de responsabilidade técnica de “projeto”, ao
qual jé fora elaborado, apresentado e finalizado, e ndo de “obra”, ao qual
ainda desprendem trabalho, atencdo e responsabilidade constante do
profissional técnico.

ITEM 5 — As questdes referentes aos acessos e trénsito, estdo
demonstrados no Projeto e Estudo de Regulariza¢do de Parcelamento do
Solo, em conformidade com a Lei Federal n® 13.465, artigo 53, € em
conformidade com a Lei Complementar Municipal n° 177 — PLANO
DIRETOR MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS, que por for¢a da
Constitui¢do e do Estatuto da Cidade, sobrepde as simples “normas™ de
outros orgdos de transito, no que diz respeito as vias de circulagdo, unica
e exclusiva de dominio MUNICIPAL.




o ITEM 6 — As questdes referentes as dimensdes dos lotes, estdo
demonstrados no Projeto e Estudo de Regularizacdo de Parcelamento do
Solo, em conformidade com a Lei Federal n° 13.465, artigo 11, € em
conformidade com a Lei Complementar Municipal n° 177 — PLANO
DIRETOR MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS.

Cordeirépolis, 10 de Maio de 2019.
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< PREFEITURA MUNICIPAL
% W85 DE CORDEIROPOLIS
MANIFESTACAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E PLANEJAMENTO
DIRETORIA DE HABITACAO E URBANISMO
MUNICIPIO DE CORDEIROPOLIS / SP

Processo Administrativo: 1.223/2019
Interessado: ANA MARIA BETTI MENEZES E OUTROS (Conforme Projeto).

Assunto: REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO.

o Trata-se de processo administrativo municipal protocolado com ©
interesse de Regularizagcdo de Parcelamento do Solo existente, conforme
projetos, memoriais e estudos apresentados, com o0s seguintes dados

basicos abaixo:

NOME: Ana Maria Betti Menezes e Outros (Vide Projeto).
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Cabe lembrar que esta area pequena sera objeto de analise pelo seu
proprietario da forma de utilizar, pois com a area que tem & provavel que nao
seja utilizada para construcdo e sim para venda onde, incorporado em um outro
imoével, venha a ter uma melhor utilizacdo. Também, nao devemos esquecer que
a regularizacdo do “Parcelamento Engenho Velho”, pelo Cidade Legal, trouxe
areas menores que os 125,00 m? sendo portanto, ja utilizado em nosso
Municipio. Inclusive, a titulo de ilustracédo, a Quadra “E” possui o lote n° 09 com
60,79 m?, o lote n°® 10 com 62,83 m?, o lote n® 11 com 70,35 m? e o lote n° 12

com 67,80 m2 O Assentamento Santa Rita, possui o lote n° 31 com 63,20 m?, o
lote n° 57 com 76,00 m? e o lote n° 59 com 40,42 m>.

Dessa forma, apenas um lote menor que os 125,00 m? na regularizacao do
‘Desmembramento Betti” nao interfere na continuidade deste processo e
atendimento ao Decreto n° 5.796/2018.

Cordeirépolis, 15 de Maio de 2019.
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Manifestacdo do Eng® Civil

Benedito Aparecido BORDINI

Diretoria de Habitacdo e Urbanismo - S.M.O.P.
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- Comisséo de Avaliagdo de Imoveis e +— /57
Precos Publicos da Munic. — Portaria n° | oy

~ 10.733/2018 [

33 1. Considerando 0 presente T~

processo e o Decreto n® 5.796/2018 — fls. 41—
125 a 133, do Plano Diretor, que
regulamenta a regularizacdo do presente
— parcelamento irregular, vimos solicitar a T
_ avaliagdo da Area de Bem Dominial com +
436,19 m? no Bairro do Cascalho, .-
proximo da Estrada Municipal Joao
— Peruchi (COR 137) esquina com a Rua
— Pedro Betti — precisamos de 3 vias do T
laudo; +

2. Retornar para outras providéncias.

- Cordeirépolis, 16/05/20189. T
— // | B

Benedito Apt/Bordini
oy Eng®. Civil CREA/SP 0600671198 L
Diretor de Habitagao e Urbanismo

sap it
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Minha
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LAUDO DE AVALIACAO DE AREA DE BEM DOMINIAL DA
FAMILIA BETTI - CASCALHO, EM CORDEIROPOLIS/SP

Em ateng&o ao Processo n° 1.223/2019. de 01 de abril de 2019, que trata de area de terra de
bem dominial, proveniente da regularizagdo do parcelamento do solo de ANA MARIA BETTI
MENEZES E OUTROS, sito a Rua Pedro Betti esquina com a Estrada Municipal Jodo Peruchi
(COR 137), Matricula n° 9373 do 1° CRIA Limeira SP, Bairro de Cascalho, INCRA n°
624 063.003.948, Municipio de Cordeiropolis, com area total de 22.957,57 m? onde, apos
aplicar o Decreto Regulamentador n°® 5.796/2018, do Plano Diretor, apurou-se o percentual de
1,9% de Area Institucional a ser deixada pelos interessados, que resultou em 436,19 m? e
considerando os valores de terras sem benfeitorias na regido, considerando as benfeitorias
totais oferecidas pelo municipio € as benfeitorias que faltam no empreendimento, considerando
também a localizagdo da area em relagao ao centro do municipio e a proximidade com o bairro
urbanizado mais préximo, temos o0 pre¢o unitario por metro quadrado de R$ 70,00 (setenta
reais) e valor total da Area de Bem Dominial de R$ 30.533,30 (trinta mil, quinhentos e trinta e
trés reais e trinta centavos), com a finalidade de cumprimento as determinacdes do Plano
Diretor do Municipio de Cordeir6polis, como condi¢do para regularizagéo desse parcelamento
do solo, podendo variar 30% a mais € 30% a menos, sendo que o valor encontrado e firme
para o local onde se encontra. Dessa forma., firmamos a presente avaliagédo em 4 vias.

Cordeirépolis, 22 de maio de 2(}1@/




Presidente: i
VALMIR SANCHE RG n° 16.661.454-3 SSP/SP

Membro:
GUMERCINDO FER

Membro:
OSMAR DOS &
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Cordeirdpolis, 23 de maio de 2019.
Oficio SMOP. N° 102/2019 - BAB

Interessado: Ana Maria Betti Menezes e Outros
Assunto: Regularizagdo Fundiéria— Desmembramento Betti — Proc. 1223/2019

A Diretoria de Habitagdo e Urbanismo da Secretaria Municipal de Obras e
Planejamento da PREFEITURA MUNICIPAL DE CORDEIROPOLIS, com sede na Praga
Francisco Orlando Stocco, inscrita no CNPJ sob n°® 44.660.272/0001-93, neste ato
representada pelo seu Diretor, o Eng® Benedito Aparecido Bordini, vem através do
presente notificar V.Sas. de providéncias junto ao Processo n° 1.223, de 01 de abril de
2019, relativo a regularizagéo fundiaria de parcelamento irregular sito & Estrada Municipal
Joao Peruchi (COR 137), no Bairro de Cascalho.

As fls. 153 do aludido processo, temos a AVALIACAO dos 1,9% (436,19 m?)
da Area de Bem Dominial no valor de R$ 30.533,30 feita pela Comissao de Avaliagcao de
Iméveis e Precos Publicos da Municipalidade — Portaria n°® 10.733 de 02/01/2018.

|
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Portanto, precisamos de uma defini¢ao dos interessados o mais rapido
possivel de como atender o artigo 6° anterior para que sejam tomadas outras
providéncias pertinentes.

Anexamos coépia do LAUDO DE AVALIACAO DE AREA DE BEM
DOMINIAL DA FAMILIA BETTI - CASCALHO, EM CORDEIROPOLIS/SP. Sugerimos
encaminhar ao responsavel técnico.

Sem mais, renovo meus protestos de estima e distinta consideragao e
colocamo-nos a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos.

Benedito Aparecido Bordini
Eng® Civil CREASP 0600571198
Diretoria de Habitagéo e Urbanismo - SMOP



A
ANA MARIA BETTI MENEZES E OUTROS
Estrada Municipal Jodo Peruchi (COR 137)

CASCALHO - CORDEIROPOLIS/SP
CEP 13.480-000

Oficio 102-2019 - Regud. ANA M BETTIM - Proc, 1223_2019 - valor ABD Pégina 20«2
Endereco: Prage Frandsce Crlando Stocco, 35 - Centro, Cordelrdpalls - 5P, 13490-0C0
Teledone: (19) 3556-9500 Site: www, corderopolls sp oy bef CNPE 44,660 272/0001-93



Da Reqularizacao de Parcelamentos Implantados em desacordo com
a Legislacao Vigente

As taxas de taxas de licenca para aprovagdo e execucgdo de urbanizacdo em
terrenos particulares (Titulo VII — Capitulo Il — Segéao VIl da Lei n® 920/1973 — Caddigo
Tributario Municipal e alteractes posteriores, sao as descritas abaixo.

Pelo Decreto n® 5.800, de 19 de dezembro de 2018, que altera os valores das
Tabelas Il e lll, da Lei Municipal n® 920 de 20/12/1973, com posteriores alteragbes
(Cadigo Tributario Municipal), conforme especifica temos:

TABELA Il - TAXA DE LICENGA para REGULARIZAGAO DE PARCELAMENTO

DISCRIMINACAO Em Reais (R$)
F) | LICENGA PARA APROVAGCAO E EXECUGAO DE 2019
URBANIZACAO EM TERRENOS PARTICULARES (Titulo

VIl — Capitulo Il — Secao VII)
| — Aprovacéao do plano de urbanizacao ...... R$ 1.335,47

A.B.D. Taxa Total
R$ 30.533.00 + R$1.33547 = R$31.868,47




##% PARECER ***

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E PLANEJAMENTO
DIRETORIA DE HABITACAO E URBANISMO
MUNICIPIO DE CORDEIROPOLIS / SP

Processo Administrativo: 1223/201 9
Interessado: ANA MARIA BE TTI MENEZES E OUTROS (Conforme Projeto).

Assunto: REG ULARIZACAO F UNDIARIA — DESMEMBRAMEN TO BETTL

de Regularizagdo de

municipal protocolado com 0 interesse
com 0S

Trata-se de processo administrativo
forme projetos, memoriais € estudos apresentados,

Parcelamento do Solo existente, con
seguintes dados basicos abaixo:

| NOME: Ana Maria Betti Menezes e Outros (Vide Projeto). l
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ApOs reunido com 0s proprietarios e interessados, venho através deste apresentar as seguintes
informagdes, em resposta ao Oficio SMOP N° 102/2019 - BAB:

e Foram tomados ciéncia e conhecimento por parte de todos o0s proprietarios e
interessados. do Decreto Municipal n° 5 796/2018. em especial o seu Artigo 6° bem
como do Laudo de Avaliagdo da Area de Bem Dominial correspondente a 1.90%
(436,19 m?) do loteamento.

e Foi optado pelos proprietarios € interessados do processo, a alternativa indicada no § 2°
do Artigo 6°. ou seja, “0 empreendedor do parcelamento a regularizar poderd reverter
o valor financeiro a se desembolsado a favor do Municipio de Cordeirépolis [...]".

e Por fim, em resposta ao Oficio SMOP N° 102/2019 — BAB, os proprietarios e

a0 Artigo 6° do Decreto Municipal n°
/4/7/’4

GRS PROJETO E-RESPONSAVEL TECNICO
RENAN SANCHES
, ENGENHEIRO CIVIL
/SP- 5063229269-ART:28027230171538721
INSCRICAO MUNICIPAL: 52.01306

CPF: 382.802.258-89 / RG: 46.372.700-9

Cordeiropolis, 03 de Julho de 20109.




Prefeitura Municipal de Cordeirdpolis

Decreto n® 5.796
de 30 de novembro de 2018.

Art. 6° — Quanto a Area de Bem Dominial a ser deixada pelo empreendedor, a

§l° - _O empreendedor do parcelamento a regularizar podera reverter o valor
flpancelro a ser desembolsado a favor do Municipio de Cordeirépolis, gue devera
direcionar para obras de equipamentos urbanos (agua, esgoto, galerias,
lluminacéo, etc.) ou para equipamentos comunitarios (educacio, saude. cultura,
lazer, seguranca, etc.), apods a devida autorizacéo legislativa.

Regra do primeiro decreto regulamentador para
direcionar o recurso financeiro do valor da area de .
bem dominial em obras.




Nova regra para o segundo decreto regulamentador
para direcionar o recurso financeiro do valor da
area de bem dominial para o Fundo Municipal de

Habitacao de Interesse Social.

; : " PREFEITURA MUNICIPAL
v 4z DE CORDEIROPOLIS

Decreto n° 5.872
de 29 de julho de 2019.

Modifica paragrafo 2° do artigo 6° do Decreto 5.796/2018
que “Regulamenta o Artigo 218 da Lei Complementar n°
177, de 29 de dezembro de 2011 - Plano Diretor e da
outras providéncias”.




Decreta | '|lf'

Art. 1° — Modifica o § 2° do artigo 6° do Decreto n® 5.796/2018, mnfﬂrmé
especifica.

“Art. 6% — .......... S
§1°— ... P -

continua
Decreto n® 5.872/2019 continuagao fls. 02

§ 2° - O empreendedor do parcelamento a regularizar podera reverter o valor
financeiro a ser desembolsado a favor do Municipio de Cordeiropolis, que devera
direcionar para o Fundo Municipal de Habitagao e Interesse Social, nos termos da
Lei Municipal n® 3.078/2017 cujo valor financeiro devera ser recolhido antes da
aprovagdo do Projeto Urbanistico pela Secretaria Municipal de Obras e
Planejamento, apos a devida autorizagao legislativa.




18 PREFEITURA MUNICIPAL
. DE CORDEIROPOLIS

Lei Complementar n® 177, de 29 de dezemhr-:- de 2011.

“Institui o Plano Diretor do Municipio de Cordeirdpolis e da outras
providéncias.

TITULO VIIl

DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS
CAPITULO |

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Secio |

Minha

SO RGO PO S S, O V. O

Plano Diretor com EMENDAS 2018 - Cordeiropolis_SP Pdgina 75 de 91

Da Reqularizacao de Parcelamentos Implantados em desacordo com
a Legislacao Vigente

Art. 218 — Uma vez cumpndas todas as determinactes de ordem técnica e juridica, o
Executivo encaminhara projeto de lei especifico para regulanzagdo de cada empreendimento,
podendo ser mimimizadas as exigéncias urbanisticas municipais.

~—




Prefeitura Municipal de Cordeirdpolis

EDITAL DE CHAMAMENTO PARA AUDIENCIAS PUBLICAS

A Prefeitura Municipal de Cordeiropolis/SP, pela Diretoria de Urbanismo — eng.bordini@gmail.com, da Secretaria
Municipal de Obras e Planejamento, convida a todos para AUDIENCIAS PUBLICAS a respeito do artigo 9° do Decreto
n°® 5.796/2019 e do Decreto n® 5.872/2019, que tratam da Regularizacao do Desmembramento Betti — Processo n® 1.223,
de 01 de abril de 2019, situado no Bairro do Cascalho, onde antes do envio de projeto de Lei a Camara Municipal de
Cordeiropolis, devera ser realizado duas Audiéncias Publicas a respeito da regularizagao, sendo a primeira dia
05/09/2019 as 19h00 com a proposta da minimizagdo urbanistica do parcelamento a ser regularizado e a segunda dia
10/10/2019 as 19h00 com aquilo que ficou decidido apos analise da primeira audiéncia, ambas em uma quinta-feira as
19h00, no plenario da Camara Municipal de Cordeiropolis/SP, sito na Rua Carlos Gomes n°® 999, Centro no Municipio de
Cordeiropolis, Estado de Sao Paulo.

Cordeiropolis, 29 de agosto de 2019.

Benedito Aparecido Bordini
Diretor de Urbanismo

Secretario Municipal de Obras e Planejamento
Marcelo José Coghi - Secretario




........ devera ser realizado duas Audiéncias
Publicas a respeito da regularizacao, sendo
a primeira hoje, dia 05/09/2019 a partir das
19h00 com a proposta da minimizacao
urbanistica do parcelamento a ser
regularizado e a segunda dia 10/10/2019 as
19h00 com aquilo que ficou decidido apos
analise da primeira audiéncia, ambas em
uma quinta-feira, no plenario da Camara
Municipal de Cordeiropolis/SP, .......



Portanto, ja fica feito o convite para a:

A segunda audiéncia publica dia
10/10/2019 as 19h00 com aquilo que ficou
decidido apds analise da primeira audiéncia

Na quinta-feira, as 19h00, no plenario da
Camara Municipal de Cordeiropolis/SP.



Crédito: Sidnei Louza

O
T
—J
<
O
p)
<
O
O
a
O
x
x
<
an)




BAIRRO DO CASCALHO Crédito: Sidnei Louza




CORDEIROPOLIS — AREA URBANA Crédito: Sidnei Louza




ZONA CENTRAL DA CIDADE Crédito: Sidnei Louza




PRACA COMENDADOR ABRAHAO SAAD Crédito: Sidnei Louza




BAIRRO DO CASCALHO Crédito: Sidnei Louza
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PREFEITURA MUNICIPAL
DE CORDEIROPOLIS

7’ CIDADE QUE Ey AMO!

MINHA CORDEIROPOLIS,




Execucao

Prefeitura Municipal de Cordeiropolis

Secretaria Municipal de Obras e Planejamento
Eng® Marcelo José Coghi — Secretario

Diretoria de Urbanismo
Eng® Benedito Aparecido BORDINI - Diretor

“Lembre-se de que 0s vencedores
fazem aquilo que os perdedores nao
querem fazer.”



