
Regularização do 
Desmembramento Betti, 
Processos nºs 681/2017,  
471/2019 e 1.223/2019, 
do Município de 
Cordeirópolis

05/setembro/2019 – 19h00

Câmara Municipal

1ª AUDIÊNCIA PÚBLICA

Prefeitura Municipal de Cordeirópolis



Nos termos:

Plano Diretor e dos

Decretos nºs 5.796/2018 
e 5.872/2019

Recebimento de Sugestões e Propostas 
para a REGULARIZAÇÃO:

eng.bordini@gmail.com

1ª Audiência Pública

Prefeitura Municipal de Cordeirópolis





 A cidade possui diversos parcelamentos irregulares, 

distribuídos na grande maioria na zona de expansão 

urbana e urbana:

1 – Chácaras Barro Preto (Chácaras Recanto Feliz) –

Estrada Municipal do Barro Preto (COR 020), ao lado da 

Incefra – expansão urbana;

2 – Desmembramento Botion – frente Estrada Municipal 

Odécio Zaia (COR 357) – expansão urbana;

3 – Chácaras Parque das Águas – Cascalho  – expansão 

urbana;

4 – Chácaras Condomínio Eldorado – frente  Estrada 

Municipal João Peruchi (COR 137), próximo Distrito 

Industrial - urbana;



Mais parcelamentos irregulares:

5 – Desmembramento Dito Peixoto – ao lado da Estrada 

Municipal José Valter Sommer (COR 245), Bairro do 

Cascalho – urbano;

6 – Chácaras  Mathiensen – Estrada Municipal Odécio

Zaia (COR 357) – atrás da Represa do Cascalho –

rural;

7 – Família Zaia – próximo Cemitério Cascalho – urbano;

8 – Família Betti – Bairro do Cascalho – urbano;

9 – Assentamento Esperança – FEPASA – rural;

10 – Assentamento Santa Rita - expansão urbana – está 

no Cidade Legal;

11 – Entorno do Cemitério de Cascalho – urbano.



Parcelamentos Irregulares



Lei Complementar nº 12,

de 16 de julho de 2019





Prefeitura Municipal de Cordeirópolis



Prefeitura Municipal de Cordeirópolis



Prefeitura Municipal de Cordeirópolis



Desmembramento
BETTI

REGULARIZAÇÃO

Prefeitura Municipal de Cordeirópolis



Prefeitura Municipal de Cordeirópolis



Prefeitura Municipal de Cordeirópolis



Prefeitura Municipal de Cordeirópolis

Estrada Municipal 
João Peruchi



Perímetro Urbano e Expansão Urbana

LIMITE URBANO



Prefeitura Municipal de Cordeirópolis

Rodovia Constante Peruchi (COR 316)

LOCAL



Prefeitura Municipal de Cordeirópolis

Desmembramento Betti

LOCAL

Rua

Pedro

Betti

Estrada Municipal

João Peruchi (COR 137)



Prefeitura Municipal de Cordeirópolis



Prefeitura Municipal de Cordeirópolis



Prefeitura Municipal de Cordeirópolis



Prefeitura Municipal de Cordeirópolis







Prefeitura Municipal de Cordeirópolis

Local



Regularização do 
Desmembramento Betti

Processo nº 681/2017

Prefeitura Municipal de Cordeirópolis





Prefeitura Municipal de Cordeirópolis

Processo nº 681/2017 de 06/03/2017

Requerente: ANA MARIA BETTI MENEZES e

outros

Assunto: Assunto do Plano Diretor

• Requer regularização de parcelamento do solo,

entre a Rua Pedro Betti e a Estrada Municipal

João Peruci (COR 137), INCRA nº

624.063.003.948, Município de Cordeirópolis,

Estado de São Paulo.



Responsáveis
Técnicos



Processo nº 681/2017 de 06/03/2017

LISTA DOS DOCUMENTOS IMPORTANTES 

PROJETOS:

1. Urbanístico (22.597,52 m²) – fls. 4;

2. Esgotamento Sanitário – fls. 9;

3. Água Potável – fls. 14;

4. Energia Elétrica – fls. 19;

5. Planialtimétrico – fls. 24;

6. Iluminação – fls. 29;

7. Arborização – fls. 34;

8. Água Pluvial – fls. 39;

9. Sistema Viário – fls. 44; e

10. Localização –fls. 49.

11. Folha de despacho – fls. 54 até fls. 88.



Processo nº 681/2017 de 06/03/2017

LISTA DOS DOCUMENTOS IMPORTANTES 

PROJETOS em AutoCAD:



Prefeitura Municipal de Cordeirópolis



Prefeitura Municipal de Cordeirópolis



Prefeitura Municipal de Cordeirópolis







PROPOSTA: a Nota abaixo, deverá ser colocada de forma incisiva 
na lei que regulariza o empreendimento, sendo obrigatório o seu 

cumprimento.



E S G O T O – Proposta



E S G O T O – Proposta



E S G O T O – Proposta



Á G U A – Proposta



ÁGUA  POTÁVEL - futuro





Verso



Verso



Regularização do 
Desmembramento Betti

Decreto Regulamentador

Prefeitura Municipal de Cordeirópolis































Regularização do 
Desmembramento Betti

Processo nº 471/2019

Prefeitura Municipal de Cordeirópolis











Fls. 13



Fls. 10 verso



Fls. 10 verso















Fls. 55





Folhas 10

Verso







Fls. 59





Regularização do 
Desmembramento Betti

Processo nº 1.223/2019

Prefeitura Municipal de Cordeirópolis











5,00%

1,00%

0,90%

1,20%

1,90%



Total % da ABD 5,00%

Área urbana 1,00%
Equipamento Educ. e Saúde 0,90%

Infraestrutura 1,20%
% ABD a deixar 1,90%







Urbanístico

22.957,57 m² / 24.200 m² = 94,87%







































R$ 30.533,00  +  R$ 1.335,47  =  R$ 31.868,47
A. B. D. Taxa Total







Prefeitura Municipal de Cordeirópolis

Regra do primeiro decreto regulamentador para 
direcionar o recurso financeiro do valor da área de 

bem dominial em obras.



Nova regra para o segundo decreto regulamentador 
para direcionar o recurso financeiro do valor da 
área de bem dominial para o Fundo Municipal de 

Habitação de Interesse Social.







Prefeitura Municipal de Cordeirópolis



........  deverá ser realizado duas Audiências 

Públicas a respeito da regularização, sendo 

a primeira hoje, dia 05/09/2019 a partir das 

19h00 com a proposta da minimização 

urbanística do parcelamento a ser 

regularizado e a segunda dia 10/10/2019 às 

19h00 com aquilo que ficou decidido após 

análise da primeira audiência, ambas em 

uma quinta-feira, no plenário da Câmara 

Municipal de Cordeirópolis/SP, ....... 



Portanto, já fica feito o convite para a:

A segunda audiência pública dia 

10/10/2019 às 19h00 com aquilo que ficou 

decidido após análise da primeira audiência

Na quinta-feira, às 19h00, no plenário da 

Câmara Municipal de Cordeirópolis/SP.



BAIRRO DO CASCALHO Crédito: Sidnei Louzã



BAIRRO DO CASCALHO Crédito: Sidnei Louzã



CORDEIRÓPOLIS – ÁREA URBANA Crédito: Sidnei Louzã



ZONA CENTRAL DA CIDADE Crédito: Sidnei Louzã



PRAÇA COMENDADOR ABRAHÃO SAAD Crédito: Sidnei Louzã



BAIRRO DO CASCALHO Crédito: Sidnei Louzã



Crédito: Engº Bordini





Execução

Prefeitura Municipal de Cordeirópolis

Secretaria Municipal de Obras e Planejamento

Engº Marcelo José Coghi – Secretário

Diretoria de Urbanismo

Engº Benedito Aparecido BORDINI - Diretor

“Lembre-se de que os vencedores 

fazem aquilo que os perdedores não 

querem fazer.”


